UN AVOCAT VOUS REPOND

« Ma ville compte 36 000 habitants:
[e conseil municipal peut-il décider
d’y encadrer les loyers ? Et le
pourra-t-il encore apres les
prochaines élections de mars ? »

LA REPONSE DE

Morgane Blotin, avocate associee,
responsable du pole Gestions locatives
et iImmobilier, cabinet Claisse et associes

Le dispositif d'encadrement des
loyers ne peut s'appliguer gu'a cer-
taines zones geographiques et sous
conditions de fond. Ainsi, les com-
munes ne peuvent solliciter un enca-
drement des loyers que si elles se si-
tuent dans les zones d’'urbanisation
de plus de 50000 habitants, ou il
existe un deséquilibre marque entre
I'offre et la demande de logements,
entrainant des difficultés serieuses
d'acces au logement sur I'ensemble
du parc résidentiel existant, dites
zones tendues. Le décret n©2019-802
du 26 juillet 2019 étend ce dispositif a
28 agglomerations situées en zone
tendues. Des lors, une ville de

36000 habitants ne remplit pas le
premier critére de situation en zone
tendue pour le logement.

Outre cette condition géographique
et démographique, I'art. 140 de la loi
« Elan» pose quatre conditions rela-
tives aux conditions liées a I'accés au
logement dans ces zones. En pra-
tique, il revient a la collectivité de de-
poser une demande aupres du repré-
sentant de I'Etat dans le
département, dans les deux ans sui-
vant la publication de la loi «Elan»,
soit jJusgu’au 24 novembre 2020, en
justifiant que les critéres d’éligibilite
du dispositif sont réunis sur le terri-
toire proposeé. En pratique, ce n'est
donc pas au conseil municipal [ui-

~ méme de déeterminer un loyer de ré-

férence dans le cadre d'un encadre-
ment des loyers, puisgue la
competence appartient au préfet.
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